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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsare ar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Kirkebakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser fo
klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.
&ktlver

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforenin
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 25. maj 2021
Bestyrelse:

Elise Christensen Morten B. Andersen Frode Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning f
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kirkebakken O

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kirkebakken for arsregnskabet 1ﬁar -
31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt fegnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk.
12, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 12, og 8 6, stk. 2 og 8, og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de y-
derligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedtaegter som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2020 medtaget det af generalforsamlingens
godkendte resultatbudget for 2020. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsa fremgar af
arsregnskabet, ikke har veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8,
samt andelsboligforeningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre be-
styrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors erkleering T
Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskab

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne gFt for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget®af igelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfa
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettélse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke
leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nyborg, den 25. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Karsten B. Pedersen
statsaut. revisor
mnel8514
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Navn Andelsboligforeningen Kirkebakken O
Adresse, postnr. by Kirkebakken 3-25, 30-32, 5540 Ullerslev &
CVR-nr. 314099 18 /
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Bestyrelse Elise Christensen

Morten B. Andersen
Frode Hansen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

(02 ¢) RSN ¢V]

kr.

Indteegter
Boligafgift

Indteegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fogr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse p& ejendommen

Overfgrt resultat:
Arets prioritetsafdrag
Overfgrt restandel af arets resultat

Overfart resultat i alt

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

Budget 2020

(ikke /
2020 revideret) 2019

1.116.720 1.116.720 1.111.152

1.116.720 1.116.720 1.111.152

-87.160 -85.560 -83.513
-7.000 -10.000 -41.608
-23.009 -20.263 -19.705
-3.795 -6.900 -5.441
-120.964 -122.723 -150.267

995.756 993.997 960.885
-381.530 -378.243 -392.180

614.226 615.754 568.705
0] 0] -6.886

614.226 615.754 561.819

30.000 30.000 30.000

561.700 561.700 556.595
22.526 24.054 -24.776

584.226 585.754 531.819

614.226 615.754 561.819
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

8 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anleegsaktiver i alt

9 Likvide midler
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Andelsboligforeningen Kirkebakken

Arsrapport for 2020

o

2020 & 2019

22.331.695 22.331.695
22.331.695 22.331.695
22.331.695 22.331.695
658.288 628.878
658.288 628.878
22.989.983 22.960.573
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

11

12

13
14
15

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfgart resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Depositum

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nggletal

Beregning af andelsveerdi

Andelsboligforeningen Kirkebakken

Arsrapport for 2020

o

2020 & 2019

5.665.590 5.665.590
1.671.329 1.087.103
7.336.919 6.752.693
302.849 272.849
302.849 272.849
7.639.768 7.025.542
14.750.402 15.317.255
14.750.402 15.317.255
566.852 561.700
2.072 2.072

0] 22.028

30.889 31.976
599.813 617.776
15.350.215 15.935.031
22.989.983 22.960.573




Andelsboligforeningen Kirkebakken
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter O
Anvendt regnskabspraksis 6

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kirkebakken for 2020 er aflagt i overensstemmelg€ med be-
stemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, 8 5, stk. 12, § 6, stk. 2, og
8 6, stk. 8, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven)
samt andelsboligforeningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte, jf. an-
delsboligforeningslovens 8 5, stk. 12, oplysning om andelens veerdi, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 8, samt de efter bekendtggrelse nr. 1281 af 28. august 2020 kraevede nggleoplysninger, jf.
andelsboligforeningslovens 8§ 6, stk. 2.

Det i arsregnskabet medtagne budget for 2020 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pa generalforsamlingen 25. juni 2020.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indteegter

Boligafgift og lejeindteaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af indtaegter fra delvis udlejning af 2 boliger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver".

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfart resultat” vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte afdrag pa pri-
oritetsgeeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering
af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

Balance
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

%,
7

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdi-
anseettes ved fgrste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter og resterende overfgrsel af arets resultat.

Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. (I henhold til vedteegternes § 17 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.)

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdianseettes prioritets-
geelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen
over lanets Igbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprin-
deligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 15. Andelsveerdien opgeres i henhold til (vedteeg-
ternes 8 17 og) andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 17, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Nggleoplysninger

I henhold til Bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifglge 8§ 3 afgives en raekke nggleoplysninger
som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

10
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Noter

Arsregnskab 1. januar - 31. december f

Budget 2020

(ikke /
kr. 2020 revideret) 2019

Boligafgift
Boligafgift 990.720 990.720 985.152
Feellesomkostninger 126.000 126.000 126.000

1.116.720 1.116.720 1.111.152

Ejendomsomkostninger

Ejendomsskat 27.367 26.000 25.632
Forsikring 26.060 26.060 24.859
Renovation 33.733 33.500 33.022

87.160 85.560 83.513

Vedligeholdelsesomkostninger

@vrig vedligeholdelse 7.000 10.000 19.131
Slamsugning 0 0 1.906
Rensning af aflgb 0 0 4.099
Udskiftning af gulvinr. 7 0 0 16.472

7.000 10.000 41.608

Administrationsomkostninger

Bankgebyr 3.136 2.800 2.605
Regnskabsmaessig assistance 11.448 11.063 10.750
@vrige regnskabsmaessig assistance 1.875 0 0
Administrationshonorar 6.550 6.400 6.350

23.009 20.263 19.705

@vrige foreningsomkostninger

ABF-kontingent 3.340 3.400 3.256
Repraesentation 455 500 250
Mgder 0 3.000 1.935

3.795 6.900 5.441

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 378.243 378.243 391.725
Renter SKAT 229 0 455
Renteudgifter 3.058 0 0

381.530 378.243 392.180

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

A~

Materielle anlaegsaktiver
Aunde og

kr. ____ bygninger
Kostprisl. januar 22.331.695
Kostpris31. december 22.331.695
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 22.331.695
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 10.200.000
kr. 2020 2019
Likvide midler
Danske Bank, 10765145 658.105 628.695
Kassebeholdning 183 183
658.288 628.878
Egenkapital

Reserveret til
vedligeholdelse
af foreningens

kr. Andelsindskud  Overfort resultat ejendom lalt
Egenkapital 1. januar 2020 5.665.590 1.087.103 272.849 7.025.542
Reserveret til vedligeholdelse jf.

resultatdisponering 0 0 30.000 30.000
Overfgrt resultat jf.

resultatdisponering 0 584.226 0 584.226
Egeznlggg'ta' 31. december 5.665.590 1.671.329 302.849 7.639.768

12
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EY Andelsboligforeningen Kirkebakken

Arsrapport for 2020

Noter

Prioritetsgeeld

Arsregnskab 1. januar - 31. december 4 i O

Regnskabs- Regnskabs-

Renter og Betalte afdrag i meessig veerdi  Heraf naeste ars maessig veerdi

kr. bidrag aret 2020 afdrag Kursveerdi 2019
Realkredit Danmark A/S, flexlan 0,9140 % 378.243 561.700 15.317.254 566.852 16.091.745 15.878.955
Langfristede geeldsforpligtelser 378.243 561.700 15.317.254 566.852 16.091.745 15.878.955
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 566.852 561.700

1. Flexlan med en restlgbetid pa 24 ar og 3 mdr., med en aktuel rente pa 0,9140 %. Lanet rentetilpasses naeste gang 1. april 2025.

13
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Anden geeld
Forudbetalt boligafgift
Afsat revisor og administrationshonorar

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

O

2020 & 2019

19.639 19.639
11.250 12.337
30.889 31.976

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.317.255 kr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr i alt 22.331.695 kr.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Nagletal

Nggletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Klrkeb
anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| 8 3 i bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raeekke nggleoplysninger om forening-
ens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger falger her:

2020 2019

Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Andelsboliger (B1) 14 1.520 14 1.520
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemal (B3) 0 0 0 0
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager

m.v. (B5) 0 0 0 0
| alt (B6) 14 1.520 14 1.520

Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige

Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af andels-
veerdien (C1)? X

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af boligaf-
giften (C2)? X

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):

Den samlede boligafgift opgares som en fast del/feellesomkostninger, der er ens for alle andelene og
en varieret del, der fordeles pa grundlag af de oprindelige indskud.

Foreningens stiftelsesar (D1) 2007
Ejendommens opfgrelsesar (D2) 2008

Seet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses- Offentlig vur-
Seet kryds prisen | Valuarvurdering dering
IAnvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveaerdien (F1)? X
kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 22.331.695 14.692
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 302.849 199
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi (F4) 1,36
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal (fortsat)

Andelsboligforeningen Kirkebakken

Arsrapport for 2020

lf
%

/ Nej

Seet kryds Ja
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtggrelse

nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m? 2020 2019 2018
Boligafgift (H1) 735 735 719
Erhvervslejeindteegt (H2) 0 0 0
Boliglejeindteegt (H3) 0 0 111
Arets overskud (fgr afdrag) (J) 404 370 420
Andelsveerdi (K1) 4.827 4.443 3.779
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 9.666 10.070 12.325
Teknisk veerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 14.493 14.513 16.104
Vedligeholdelse, lgbende (M1) 5 27 6
Vedligeholdelse, genopretning og renovering

(M2) 0 0
Vedligeholdelse i alt (M3) 27
Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -

geeldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig vaerdi

af ejendom i % (P) 31 29 26
Arets afdrag (R) 370 366 417
Beregnede nggletal for foreningen
% 2020 2019 2018
Ejendomsomkostninger 8,2 7,6 7,3
Vedligeholdelsesomkostninger 0,7 3,8 0,8
Administrationsomkostninger 2,2 1,8 2,5
@vrige foreningsomkostninger 0,4 0,5 0,8
Finansielle poster, netto 35,9 35,7 37,5
Afdrag 52,8 50,6 51,1

100,0 100,0 100,0
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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

%,
7

Beregning af andelsveerdi
kr.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesveerdi)

Egenkapital ifalge arsregnskabet 7.639.768
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse -302.849

Andelsveerdi 7.336.919

Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 1,2950

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2b (Handelsvaerdi)

Denne beregning foretages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er
foretaget.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2c (Offentlig
ejendomsvurdering)

Egenkapital ifalge arsregnskabet 7.639.768
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse -302.849
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -22.331.695

Offentlig ejendomsvurdering 10.200.000 -12.131.695
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 15.317.254

Prioritetsgeeld, kursveerdi -16.091.745 -774.491

Andelsveerdi -5.569.267

Ejendommen er ved opggrelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 (F1).

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone -0,9830

Bestyrelsens indstilling til andelskrone
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 1,2950

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 25. juni 2020) 1,1919
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

A
O,o/

Andelsveerdi

Indskud pr. Indskud i alt Andelsveerdi pr. inkl. indskud

Adresse Antal andele andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
Kirkebakken 3, 7, 25 og 32 4 374.850 1.499.400 485.429 1.941.716
Kirkebakken 5, 11, 21, 23 4 443.700 1.774.800 574.590 2.298.360
Kirkebakken 9 1 386.070 386.070 499.959 499.959
Kirkebakken 13, 15 2 439.875 879.750 569.637 1.139.274
Kirkebakken 17, 19 2 378.675 757.350 490.383 980.766
Kirkebakken 32 1 368.220 368.220 476.844 476.844
5.665.590 7.336.919
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2021

Budgettet er ikke revideret.

kr.
Indteegter

Boligafgift
Feellesomkostninger

Indteegter i alt

Omkostninger

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Renovation

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrig vedligeholdelse

Administrationsomkostninger
Bankgebyr

Regnskabsmaessig assistance
Administrationshonorar

@vrig regnskabsmeessig assistance

@vrige foreningsomkostninger
ABF-kontingent
Repraesentation

Mgder

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renter SKAT

Renteudgifter

Finansielle poster i alt

Arets resultat

Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse p& ejendommen

Overfart resultat:
Arets prioritetsafdrag
Overfgrt restandel af arets resultat

Overfart resultat i alt

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2020

4—
%

lkke revideret

7

budget 2021 Realiseret 2020
990.720 990.720
126.000 126.000

1.116.720 1.116.720
-28.000 -27.367
-27.000 -26.060
-34.500 -33.733
-10.000 -7.002

-4.500 -3.136
-12.000 -11.448
-6.500 -6.550

0 -1.875

-3.500 -3.340
-500 -453
-3.000 0
-129.500 -120.964
987.220 995.756
-364.637 -378.243
0 -229

-3.000 -3.058
-367.637 -381.530
619.583 614.226
30.000 30.000
30.000 30.000
566.852 561.700
22.731 22.526
589.583 584.226
619.583 614.226
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