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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1
december 2019 for Andelsboligforeningen Kirkebakken.

@r;;évabsklasse
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeninger‘ﬁsﬁakﬁ%r,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for r
A, andelsholiglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 3. marts 2020

Bestyrelse:
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. . -
&‘MLX\M—&/\_—,#/\?%/E ’,'—f'o.dé 7‘/@7'_94-\2

Elise Christensen Arne Hansen Frode Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning ;ﬁ‘“%i%
)
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kirkebakken 4‘}’ P 4

P

e,
Konklusion 5? "
Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Kirkebakken for arsregnskabet fﬁi:rﬁﬁr =3 L.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskfabs-”f)‘r%ksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6,
stk. 2 0g 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger & 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedtaegter som sammenlig-
ningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 2019 medtaget det af generalforsamlingens godkendte
resultatbudget for 2019. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsé fremgér af arsregn-
skabet, ikke har vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som be-
styrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinfor-
mationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors erklaering I

A
Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i érsregnskbet @3?\& om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reak Q 1‘ risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for*vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjer z'en"é;yved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensva gelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol. &=

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke lzengere kan fortseette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nyborg, den 3. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

garsten g Zedersen

statsaut. revisor
mnel8514
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Oplysninger om andelsboligforeningen

Navn Andelsboligforeningen Kirkebakken
Adresse, postnr. by Kirkebakken 3-25, 30-32, 5540 Ullerslev

CVR-nr. 314099 18
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Elise Christensen

Arne Hansen
Frode Hansen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

Ul h W

kr.

Indteegter
Boligafgift

Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Henlaeggelse til vedligeholdelse pa ejendommen

Overfort resultat:
Arets prioritetsafdrag
Overfort restandel af arets resultat

Overfert resultat i alt

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019
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Budget 2019
(ikke@@ﬁ”

2019  revideret) (Le=2018

1.111.152 1.111.150 1.100.016

1.111.152  1.111.150 1.100.016

-83.513 -80.642 -78.802
-41.608 -10.000 -8.512
“19.705 -19.400 -26.479

-5.441 -6.700 -8.816

-150.267 -116.742 -122.609

960.885 994.408 977.407
-392.180 -391.725 -405.216

568.705 602.683 572.191
-6.886 -17.230 -16.687

561.819 585.453 555.504

30.000 30.000 30.000

556.595 556.595 551.537
-24.776 -1.142 -26.033

531.819 555.453 525.504

561.819 585.453 555.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzegsaktiver

9 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

10 Likvide midler
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

22.331.695 22.331.695
22.331.695 22.331.695
22.331.695 22.331.695
628.878 192.010
628.878 192.010
22.960.573 22.523.705
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

13

14
15
16

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfert resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser
Depositum

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nggletal

Beregning af andelsveerdi

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

¢ M@y 2018

-
5.665.590 5.665.590
1.087.103 105.284
6.752.693 5.770.874
272.849 242.849
272.849 242.849
7.025.542 6.013.723
15.317.255 15.878.955
15.317.255 15.878.955
561.700 556.595
2.072 37.655
22.028 16.687
31.976 20.090
617.776 631.027
15.935.031 16.509.982

22.960.573 22.523.705
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis ; &4« )

&
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kirkebakken for 2019 er aflagt i overensstemmelseégﬁg,dabé-
stemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, § 5, stk. 11, § 6, stk. 2, 0g §
6, stk. 8, i lov om andelsholigforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven) samt
andelsholigforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte, jf. an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, oplysning om andelens veerdi, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 8, samt de efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 kraevede nggleoplysninger, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2.

Det i arsregnskabet medtagne budget for 2019 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pa generalforsamlingen 26. marts 2019.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af indtaegter fra delvis udlejning af 2 boliger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver".

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfert resultat" vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke betalte afdrag pa priori-
tetsgaeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

Balance
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
seettes ved forste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfort resultat indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele, eendringer i
dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. (I henhold til vedtaegternes § 17 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvardien.)

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved [dneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veardiansaettes prioritetsgaelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over l8nets
Igbetid.

Prioritetsgaelden er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til Ianets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det oprindeligt
modtagne provenu ved l&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-
tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og Ianeomkostninger p& optagelsestidspunktet.

@vrige noter

Nagletal

I henhold til Bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter
om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som
note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen", som skal udleveres til kgberen af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informererer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af note 16. Andelsvaerdien opggres i henhold til (vedtaeg-
ternes § 17 og) andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 17, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Boligafgift
Boligafgift
Feellesomkostninger

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Renovation

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrig vedligeholdelse
Vedligeholdelse gadelys
Slamsugning

Gulvvarme

Reperation Sokkel

Rensning af aflgb

Udskiftning af gulvinr. 7

Administrationsomkostninger
Bankgebyr

Regnskabsmaessig assistance
@vrige regnskabsmaessig assistance
Administrationshonorar

@vrige foreningsomkostninger
ABF-kontingent
Reprasentation

Mgder

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renter SKAT

Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

f al'&b}‘
Budget 2019 & &
(ikkeﬁj

2019 revideret) £ 2018
985.152 985.150 974.016
126.000 126.000 126.000
1.111.152 1.111.150 1.100.016
25.632 25.000 24.512
24.859 22.642 22.191
33.022 33.000 32.099
83.513 80.642 78.802
19.131 10.000 1.907
0 0 2.070
1.906 0 1.931
0 0] 1.422
0 0 1.182
4.099 0 0
16.472 0 0
41.608 10.000 8.512
2.605 2.500 2.553
10.750 10.600 10.313
0 0 7.438
6.350 6.300 6.175
19.705 19.400 26.479
3.256 3.200 3.144
250 500 250
1.935 3.000 5422
5.441 6.700 8.816
391.725 391.725 405.085
455 0 131
392.180 391.725 405.216

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat af arets resultat
nr.7+19pa 30 800 kr
Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostprisl. januar

Kostpris31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019

kr.

Likvide midler
Danske Bank, 10765145
Kassebeholdning

Egenkapital

kr.

Egenkapital 1. januar 2019

Provenu ved salg af Kirkebakken
7

Provenu ved salg af Kirkebakken
19

Reserveret til vedligeholdelse jf.
resultatdisponering

Overfgrt resultat jf.
resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Andelsboligforeningen Kirkebakken

Arsrapport for 2019

Grunde og
bygninger
22.331.695
22.331.695
22.331.695
10.200.000
2019 2018
628.695 191.827
183 183
628.878 192.010
Reserveret til
vedligeholdelse
af foreningens
Andelsindskud  Overfert resultat ejendom lalt
5.665.590 105.284 242.849 6.013.723
0 200.000 0 200.000
0 250.000 0 250.000
0 0 30.000 30.000
0 531.819 0 531.819
5.665.590 1.087.103 272.849 7.025.542

i
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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Anden geeld

Forudbetalt boligafgift

Afsat revisor og administrationshonorar
Skyldige omkostninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.878.955 kr., er der givet pant i grund og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger i alt 22.331.695 kr.

14
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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal

Nggletallene er primart udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Klrkebakkeﬁf
anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsv&Tdi og
boligafqift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raeekke nggleoplysninger om foren-
ingens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger fglger her:

2019 2018

Boligtype Antal Areal m2 Antal Areal m2
Andelsboliger (B1) 14 1.520 12 1.324
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemal (B3) 0 0 2 196
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager

m.v. (B5) 0 0 0 0
I alt (B6) 14 1.520 14 1.520

Boligernes areal | Boligernes areal Det oprindelige

Seet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af andels-
vardien (C1)? X

Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelsen af boligaf-
giften (C2)? X

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):

Den samlede boligafgift opggres som en fast del/faellesomkostninger, der er ens for alle andelene og en
varieret del, der fordeles pa grundlag af de oprindelige indskud.

Foreningens stiftelsesar (D1) 2007
Ejendommens opferelsesar (D2) 2008

Seet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses- Offentlig vur-
Seet kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien (F1)? X
kr. kr. pr. m2
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 22:331.695 14.692
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 272.849 180
%
|Reserver i procent af ejendomsveerdi (F4) 1,22
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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal (fortsat)

Seet kryds

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
(G1)? X

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtggrelse

nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m2 2019 2018 2017
Boligafgift (H1) 735 719 719
Erhvervslejeindtaegt (H2) 0 0 0
Boliglejeindtagt (H3) 0 111 111
Arets overskud (fer afdrag) (J) 370 420 433
Andelsvaerdi (K1) 4.443 3.779 3.435
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 10.070 12.325 12.744
Teknisk veerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 14.513 16.104 16.179
Vedligeholdelse, Igbende (M1) 27 6 2
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2) 0 0 0
Vedligeholdelse i alt (M3) 27 6 2
Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -

geeldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig veerdi af

ejendom i % (P) 29 26 24
Arets afdrag (R) 366 417 413
Beregnede nggletal for foreningen
% 2019 2018 2017
Ejendomsomkostninger 7.6 7:3 7.0
Vedligeholdelsesomkostninger 3,8 0.8 0,3
Administrationsomkostninger 1,8 2:5 1,9
@vrige foreningsomkostninger 0.5 0,8 0,4
Finansielle poster, netto 35,7 37,5 39,2
Afdrag 50,6 511 51,2

100,0 100,0 100,0
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Andelsboligforeningen Kirkebakken
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Beregning af andelsveerdi

kr.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesvaerdi)

Egenkapital ifglge arsregnskabet 7.025.542
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse -272.849

Andelsveerdi 6.752.693

Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 1,1919

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2b (Handelsveerdi)

Denne beregning foretages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er
foretaget.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2c (Offentlig
ejendomsvurdering)

Egenkapital ifglge arsregnskabet 7.025.542
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse -272.849
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom -22.331.695

Offentlig ejendomsvurdering 10.200.000 -12.131.695
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 15.878.955

Prioritetsgeeld, kursveerdi -16.662.231 -783.276

Andelsveerdi -6.162.278

Ejendommen er ved opgerelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 (F1).

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone -1,0877

Bestyrelsens indstilling til andelskrone
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 1,1919

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen den

26. marts 2019) 1,0186
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2020

Budgettet er ikke revideret.

kr.
Indtaegter

Boligafgift
Feellesomkostninger

Indteegteri alt

Omkostninger

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Renovation

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrig vedligeholdelse
Slamsugning

Rensning af aflgb

Udskiftning af gulvinr. 7
Administrationsomkostninger
Bankgebyr

Regnskabsmaessig assistance
Administrationshonorar

@vrige foreningsomkostninger
ABF-kontingent
Repraesentation

Mgder

Omkostningeri alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renter SKAT

Finansielle poster i alt

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Skat i alt

Arets resultat

Resultatdisponering
Henlaeggelse til vedligeholdelse pa ejendommen

Overfort resultat:
Arets prioritetsafdrag
Overfert restandel af arets resultat

Overfort resultat i alt

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Kirkebakken

& 4
Ikke revideret 4'?{

Arsrapport for 2019

/

Reaffseret 2019

budget 2020
990.720 985.152
126.000 126.000
1.116.720 1.111.152
-26.000 -25.632
-26.060 -24.859
-33.500 -33.022
-10.000 =19.131
0 -1.906
0 -4.099
0 -16.472
-2.800 -2.605
-11.063 -10.750
-6.400 “6.350
-3.400 -3.256
-500 -250
-3.000 =1.935
-122,723 -150.267
993.997 960.885
-378.243 391725
0 -455
-378.243 -392.180
615.754 568.705
0 -6.886
0 -6.886
615.754 561.819
30.000 30.000
30.000 30.000
561.700 556.595
24.054 -24.776
585.754 531.819
615.754 561.819
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